Zarzadzenie Nr < L - /2016
Burmistrza Brzegu
zdnia....... LA WEEQQ. ... 2016 .

w sprawie: zatwierdzenia ,Regulaminu przetargow na najem lub dzierzawe
nieruchomosci przekazanych do zarzadzania Zarzadowi Nieruchomosci
Miejskich w Brzegu”.

Na podstawie art.30 ust 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t. j. z 2015r. poz.1515) oraz § 14 ust. 2 uchwaly Nr XXXIX/290/05 Rady
Miejskiej w Brzegu z dnia 25 maja 2005 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i
obcigzania nieruchomosci gminy Brzeg oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dhuzszy
niz trzy lata

zarzgdzam co nast¢puje:

§1.

Zatwierdza si¢ ,,Regulamin przetargdéw na najem lub dzierzawe nieruchomosci przekazanych
do zarzadzania Zarzadowi Nieruchomosci Miejskich w Brzegu.

§2.

Wykonanie zarzadzenia powierzam dyrektorowi Zarzadu Nieruchomosci Miejskich
w Brzegu.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zalacznik do
Zarzadzenia Nr o7 ...12016
Burmistrza Brzegu

zdnia...../f.j.v...., (90?816'

Regulamin przetargéw na najem lub dzierzawe nieruchomosci przekazanych do
zarzadzania Zarzadowi Nieruchomos$ci Miejskich w Brzegu.

Rozdzial 1
Zasady ogolne

51,

. Przepisy niniejszego Regulaminu okreslaja sposéb i tryb przeprowadzania przetargdw na

dzierzawe lub najem nieruchomosci lub ich czesci, stanowiacych wilasnosé Gminy
przekazanych do zarzadzania ZNM.
W przypadku gdy w niniejszym zarzadzeniu uzywa sie okreslenia :
1) Gmina — rozumie si¢ przez to Gming Brzeg;
2) urzad - rozumie si¢ przez to Urzad Miasta w Brzegu;
3) ZNM - rozumie si¢ przez to Zarzad Nieruchomosci Miejskich w Brzegu;
4) dyrektor — rozumie si¢ przez to dyrektora Zarzadu Nieruchomosci Miejskich w
Brzegu;
5) nieruchomosci — rozumie si¢ przez to nieruchomosci zabudowane lub niezabudowane.,
a takze ich czgsci, stanowigce wlasnos¢ Gminy lub w odniesieniu do ktérych Gmina
Jest uzytkownikiem wieczystym;
6) umowa — rozumie si¢ przez to umowe najmu lub dzierzawy;
7) najemca — rozumie sie przez to odpowiednio dzierzawce;
8) organizator przetargu — rozumie si¢ przez to dyrektora Zarzadu Nieruchomosci
Miejskich w Brzegu;

§ 2.

. Przetarg przeprowadza si¢ w formie:

1) przetargu ustnego nieograniczonego;

2) przetargu ustnego ograniczonego:;

3) przetargu pisemnego nieograniczonego;

4) przetargu pisemnego ograniczonego.
Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza dyrektor, wybierajac jedna z form, o ktorych
mowa w § 2 ust. 1. 7
Jezeli pierwszy przetarg zakonczy! si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie dtuzszym niz
30 dni, liczac od dnia jego zamknigcia, przeprowadza sie drugi przetarg, w ktorym moze
zosta¢ obnizona stawka wywolawcza jednak nie wiecej niz o 25% obowigzujacej stawki.
Jezeli drugi przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie dluzszym niz 2
miesiace, liczac od dnia jego zamknigcia, mozna organizowaé kolejne przetargi albo moze
zosta¢ zawarta umowa najmu lub dzierzawy w drodze bezprzetargowej. Przy ustalaniu
warunkow kolejnych przetargéw stosuje sie zasady obowiazujace przy organizowaniu
drugiego przetargu. Stawka wywotawcza w kolejnych przetargach moze zosta¢ obnizona nie
wigeej niz 0 50% obowiazujacej stawki.
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Jezeli w okresie 6 miesiecy liczac od dnia zamknigcia ostatniego przetargu nie zostanie
zorganizowany Kolejny przetarg lub nie zostanie zawarta, w trybie bezprzetargowym,
umowa organizuje si¢ ponownie pierwszy przetarg.

. Przedmiotem przetargu jest stawka czynszu za m” powierzchni uzytkowej lokalu lub iloczyn

powierzchni nieruchomosci i stawki czynszu wyjsciowej do przetargu. zaokraglony do
pelnych ztotych. Wysokos¢ stawki wywolawczej w pierwszym postepowaniu przetargowym
na najem lub dzierzawe nieruchomosci nie moze by¢ nizsza niz obowiazujaca stawka
czynszu za najem lub dzierzawe okreslona odrgbnym zarzadzeniem Burmistrza Brzegu.
Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapil do
przetargu ustnego lub zaden z uczestnikow nie zaoferowal postapienia ponad stawke
wywolawcza albo jezeli w przetargu pisemnym nie wplynela ani jedna oferta lub zaden z
uczestnikow nie zaoferowal stawki wyzszej od wywolawczej, a takze jezeli komisja
przetargowa stwierdzila, ze zadna oferta nie spetnia warunkow przetargu.

§3.

W przetargu mogg bra¢ udzial osoby, ktére, wniosa wadium w terminie wyznaczonym w
ogloszeniu o przetargu.
Wadium ustala si¢ w wysokosci trzykrotnej oplaty ustalonej jako iloczyn powierzchni
nieruchomoscei i stawki wyjsciowej do przetargu i zaokraglonej do pelnych ztotych.
Komisja przetargowa przed otwarciem przetargu stwierdza wniesienie wadium przez
uczestnikow przetargu.
Wadium zwraca sig¢ niezwlocznie po odwotaniu albo zamknigciu przetargu, z zastrzezeniem
ust. 6, jednak nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia, odpowiednio:

1) odwolania przetargu;

2) zamkniecia przetargu;

3) uniewaznienia przetargu;

4) zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet

kaucji, czynszu i optat dodatkowych.

§ 4.

. Ogloszenie o przetargu podaje do publicznej wiadomosei co najmniej na 14 dni przed

wyznaczonym terminem przetargu, poprzez ogloszenie w prasie lokalnej, na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej ZNM oraz na tablicy ogloszen ZNM i urzedu.
W jednym ogloszeniu o przetargu mozna zamieszcza¢ informacje o przetargach na wiecej
niz jedna nieruchomosc.

W ogloszeniu, o ktorym mowa w ust.] zamieszcza si¢ w szczegdlnosci informacje o
przedmiocie przetargu, terminie i miejscu przetargu, wysokosci wadium, terminie i miejscu
jego wniesienia, mozliwosci zapoznania si¢ z tre$cia wzoru umowy.

§ 5.

. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa, w

sktadzie od 3 do 7 osob. Sklad komisji przetargowej zatwierdza Burmistrz Brzegu.
Przewodniczacego oraz cztonkow komisji przetargowej wyznacza dyrektor .

Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygnigcia w drodze glosowania, z zastrzezeniem § 6
ust.7. W przypadku rownej liczby glosow decyduje glos przewodniczacego komisji
przetargowe;.

W sklad komisji przetargowej nie moga wchodzi¢ osoby pozostajace z oferentem lub
czlonkiem wiadz podmiotu przystepujacego do przetargu w zwiazku matzenskim, stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej, stosunku pokrewienstwa lub
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powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia oraz osoby zwiazane z ww. z tytutu
przysposobienia, opieki lub kurateli.

- 7 przeprowadzonego postepowania przetargowego sporzadza sie protokol, ktory jest

podstawa zawarcia umowy. Protokol w szezegdlnosci zawiera informacje o:

1) terminie i miejscu przetargu oraz rodzaju przetargu;

2) opisie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu:

3) wyjasnieniach i oswiadczeniach zlozonych przez oferentow;

4) osobach dopuszczonych i nie dopuszczonych do uczestnictwa w przetargu, wraz z
uzasadnieniem:

5) stawce wywolawczej i najwyzszej stawce osiagnietej w przetargu albo informacj¢ o
ztozonych ofertach wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich albo o
niewybraniu zadnej z ofert;

6) uzasadnieniu rozstrzygni¢¢ podjetych przez komisje przetargowa;

7) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie firmy oraz siedzibie osoby wylonionej w
przetargu;

8) imionach i nazwiskach przewodniczacego i cztonkéw komisji przetargowej:

9) dacie sporzadzenia protokotu.

Protokot przeprowadzonego przetargu podpisujg przewodniczacy i czlonkowie komisji
przetargowej oraz osoba wyloniona w drodze przetargu jako najemca nieruchomosci.
Uczestnik przetargu moze, w terminie 3 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu ustnego
lub dorgczenia zawiadomienia o wyniku przetargu pisemnego, zlozy¢ skarge na czynnosci
zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do dyrektora.

W przypadku wniesienia skargi, o ktérej mowa w ust.1 dyrektor wstrzymuje czynnosci
zwigzane z podpisaniem umowy.

Dyrektor rozpatruje skarge w terminie 7 dni od daty jej otrzymania. Dyrektor moze uznaé
skarge za zasadng i nakaza¢ powtdrzenie czynnosci przetargowych lub uniewaznié przetarg
albo uzna¢ skargg za niezasadna.

Po rozpatrzeniu skargi dyrektor zawiadamia skarzacego, oraz zamieszcza na tablicy
ogloszen w siedzibie ZNM informacje o sposobie rozpatrzenia skargi.

W przypadku nie wniesienia skargi albo w razie uznania skargi za nieuzasadniong, dyrektor
wywiesza na tablicy ogloszen w siedzibie ZNM oraz zamieszcza na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej ZNM informacje o wyniku przetargu.

Dyrektor zawiadamia osobe ustalong jako najemce o miejscu i terminie zawarcia umowy,
najpézniej w ciagu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu.

Rozdzial 2
Przetarg ustny nieograniczony

§ 6.

. Przystepujacy do  przetargu ustnego, przed jego rozpoczeciem, pod rygorem

niedopuszczenia do uczestnictwa w przetargu powinien:
1) poda¢ imig i nazwisko, adres, nr PESEL, nazwe przedsiebiorstwa i jego siedzibe,
NIP;
2) okaza¢ dowdd tozsamosci, umowe spotki cywilnej, odpis z wlasciwego rejestru nie
starszy niz 6 miesiecy;
3) zlozy¢ pisemne oswiadczenie o;
a) zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu, warunkami umowy oraz przyjeciu ich
bez zastrzezen;
b) o tym, Ze znany jest mu stan techniczny nieruchomosci.
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Przewodniczacy komisji przetargowe) otwiera przetarg, przekazujgc uczestnikom przetargu
informacje, o ktéorych mowa w ogloszeniu o przetargu i podaje do wiadomosci imiona i
nazwiska osob albo nazwy lub firmy osob. ktére wplacily wadium oraz zostaly dopuszczone
do przetargu.

Przewodniczacy komisji przetargowej informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim
wywolaniu najwyzszej zaoferowanej stawki dalsze postapienia nie zostang przyjete.
Minimalna wysokos¢ postapienia okresla Dyrektor.

Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postapienia stawki, dopoki mimo trzykrotnego
wywolania nie ma dalszych postapien.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli przynajmniej jeden
uczestnik zaoferowal co najmniej jedno postapienie powyzej stawki wywolawcze;j.

Po ustaniu zgtaszania postapien przewodniczacy komisji przetargowej wywotuje trzykrotnie
ostatnia, najwyzsza stawke 1 zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imie i nazwisko osoby
albo nazwe lub firme, ktora przetarg wygrala.

Rozdzial 3
Przetarg ustny ograniczony

§7.

. W ogloszeniu o przetargu ustnym ograniczonym podaje sie informacje, ze przetarg jest

ograniczony, wraz z uzasadnieniem wyboru formy przetargu oraz wyznacza si¢ termin
zgloszenia uczestnictwa w przetargu.

Komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci spelniaja warunki przetargowe i kwalifikuje
ich do uczestnictwa w przetargu. Liste osob zakwalifikowanych wywiesza sie w siedzibie
ZNM nie pdzniej niz dzien przed wyznaczonym terminem przetargu.

Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta
spelniajacego warunki okreslone w ogtoszeniu.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
rozdziatu 2.

Rozdzial 4
Przetarg pisemny nieograniczony

§ 8.

Ogloszenie o przetargu zawiera zastrzezenie, ze dyrektorowi przystuguje prawo zamkniecia
przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.

Wyznaczony termin skladania ofert w przetargu pisemnym nieograniczonym nie moze
uplynac¢ pézniej niz 3 dni przed terminem przetargu. Oferty nalezy sklada¢ w zamknietych
kopertach.

. Pisemna oferta powinna zawieraé:

1) imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli
oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot;
2) datg sporzadzenia oferty;
3) oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te
warunki bez zastrzezen;
4) oferowang stawke czynszu;
5) proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkow przetargu.
Do oferty nalezy dotgczy¢ kopie dowodu wniesienia wadium.
Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wplyneta tylko jedna oferta speiniajagca warunki
okreslone w ogloszeniu o przetargu.
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Przetarg sklada si¢ z czesci jawnej i niejawne;j.
Czes¢ jawna przetargu odbywa sie w obecnosci oferentow. W czegsci jawnej przewodniczacy
komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujac oferentom informacje zawarte w
ogloszeniu.
Komisja przetargowa:
1) podaje liczbg otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wplaty wadium;
2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnos¢ ztozonych ofert oraz
tozsamos¢ o0sob, ktore zlozyty oferty;
3) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez oferentow;
4) weryfikuje oferty 1 oglasza, ktére oferty zostaly zakwalifikowane do czgsci niejawnej
przetargu;
5) zawiadamia oferentdw o terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu;
6) zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.
Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej przetargu, jezeli:
1) nie odpowiadajg warunkom przetargu;
2) zostaly zlozone po wyznaczonym terminie;
3) nie zawieraja danych wymienionych w § 8 ust. 2 lub dane te sa nickompletne;
4) do ofert nie dotaczono dowodow wplaty wadium;
5) sa nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci.
Przy wyborze oferty komisja przetargowa bierze pod uwage zaoferowang stawke lub inne
kryteria wplywajace na wybdr najkorzystniejszej oferty, ustalone w warunkach przetargu.
W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegdlowej analizy ofert
oraz wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze zlozonych
ofert, z zastrzezeniem ust. 12-13.
W przypadku zlozenia rownorzednych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy
przetarg ustny ograniczony do oferentow, ktorzy ztozyli te oferty.
Komisja zawiadamia oferentéw, o ktorych mowa w ust. 12, o terminie dodatkowego
przetargu oraz umozIliwia im zapoznanie si¢ z trescig rownorzednych ofert.
W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszajg ustnie Kkolejne
postapienia stawki powyzej najwyzszej stawki zamieszczonej w rownorzednych ofertach,
dopoki mimo trzykrotnego wywolania nie ma dalszych postapien. Przepisy rozdziatu 2
stosuje si¢ odpowiednio.
Przetarg uwaza si¢ za zamkniety z chwilg podpisania protokotu.
Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktorzy ztozyli
oferty, o wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia przetargu.

Rozdzial 5
Przetarg pisemny ograniczony

§9.

. W ogloszeniu o przetargu pisemnym ograniczonym podaje sie informacje, ze przetarg jest

ograniczony, wraz z uzasadnieniem wyboru formy przetargu oraz wyznacza si¢ termin
zgloszenia uczestnictwa w przetargu, a takze zastrzezenie, o ktorym mowa w § 8 ust.1.
Komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci spelniaja warunki przetargowe i kwalifikuje do
uczestnictwa w przetargu. Liste osob zakwalifikowanych wywiesza si¢ w siedzibie ZNM
nie pozniej niz dzien przed wyznaczonym terminem przetargu.

Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta
spelniajacego warunki okreslone w ogloszeniu.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
rozdziatu 4.



Rozdzial 6
Przepisy koncowe

§ 10.
W przetargach ogloszonych przed dniem wejscia w zycie niniejszego zarzadzenia stosuje si¢
przepisy dotychczasowe.
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