UCHWALA Nr XXXIX/290/05
RADY MIEJSKIEJ w BRZEGU
z dnia 25 maja 2005 r.

w sprawie: zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci gminy Brzeg oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 9 lit. a ustawy z 8 marca 1990 r o samorzadzie
gminnym(tekst jednolity z 2001 roku Dz. U. Nr 142, poz.1591; zm. z 2002 roku. Dz, U. Nr 23
poz.220, Dz. U. Nr 62 poz.558, Dz. U. Nr 113, Dz. U. Nr 214 poz.1806, Dz. U. Nr 153 poz.
1271, Dz. U. Nr 1214 poz.1806; z 2003 roku Dz. U. nr 80 poz. 717, Dz. U. Nr 162 poz.1568;
z 2004 roku Dz. U. Nr 102 poz.1055) w zwigzku z art.34 ust.6, art.37 ust.3 i ust.4, art.70
ust.2 ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami (tekst jednolity z 2004 roku Dz. U. Nr 261
poz.2603, zm. Dz. U. Nr 281 poz.2782) Rada Miejska w Brzegu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§1.1.Burmistrz gospodaruje gminnym zasobem nieruchomosei kierujgc si¢ spoteczno-
gospodarczym przeznaczeniem skladnikoéw mienia, zasadami prawidlowej i racjonalnej
gospodarki ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci zapewnienia realizacji zadan
publicznych i intereséw gminy miasto Brzeg.

2.Podstawe gospodarowania nieruchomoéciami stanowi miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

3.Wynajmowanie lokali mieszkalnych okresla odrgbna uchwata Rady Miejskie;j.

Rozdzial 11
Nabywanie nieruchomosci

§2. Zgoda Rady Miejskiej w Brzegu na nabycie nieruchomosci wymagana jest :
1) gdy wartos¢, okreslona przez rzeczoznawce majatkowego, nabywanej nieruchomosci
przekracza kwote 100.000 zt, z zastrzezeniem pkt.2.
2) gdy nabycie nastgpuje nieodplatnie, z wylgczeniem nabycia wlasnosei nieruchomosci
z mocy ustawy, a nieruchomos¢ jest obcigzona organiczonymi prawami rzeczowymi,
badz innymi cigzarami lub obowigzkami.

Rozdzial 111
Zbywanie nieruchomosci

§3. Zbycie nieruchomosci nastgpuje w drodze przetargu, chyba ze niniejsza uchwata lub inne
przepisy prawa stanowia inacze;.

§4. Zgoda Rady Miejskiej w Brzegu na zbycie nieruchomogci wymagana jest gdy wartos¢,
okreslona przez rzeczoznawce majatkowego, zbywanej nieruchomosci przekracza kwote
100.000 =z, za wyjatkiem zbycia lokali mieszkalnych i uzytkowych na rzecz ich
dotychczasowych najemcéw lub dzierzawcow



§5. Zwalnia si¢ z obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomosei -

1) przeznaczone na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej albo innych celow
publicznych, jezeli cele te bedg realizowane przez podmioty , dla ktérych sa to cele
statutowe 1 ktérych dochody przeznacza si¢ w calosci na dziatalnosé statutowa,

2) sprzedawane na rzecz osoby, ktora jest dzierzawca nieruchomosci na podstawie
umowy zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli nieruchomos¢ ta zostala zabudowana na
podstawie pozwolenia na budowe.

§6. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej lub w drodze rokowan
moze zosta¢ roztozona na raty a wysokos¢ pierwszej raty nie moze by¢ nizsza niz 10%
ustalonej ceny.

§7. Nabywca nieruchomosci ponosi koszty zwiazane z przygotowaniem dokumentacji do
zbycia oraz koszty notarialne i koszty sadowe zwigzane z dokonaniem wpisow do ksigg
wieczystych.

§8. Sprzedaz nieruchomosci na rzecyz dzierzawcy lub najemcy nastepuje po uregulowaniu
przez nich zaleglosci z tytutu ¢zynszu najmu lub czynszu dzierzawnego.

§9.1.Nie podlegaja sprzedazy lokale:
1) w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego lub do wyburzenia
2) w budynkach, ktérych lokalizacja jest sprzeczna z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Brzegu
3) w budynkach dla ktérych nie ma mozliwodci wydzielenia dziatki niezbednej do
prawidtowego Korzystania oraz zapewnienia dojazdu i dostepu do mediow
2.W budynkach, w ktérych gmina jest wlascicielem wszystkich lokali i poniosta naktady
remontowe, przewyzszajgce réwnowartodé kwoty wyliczonej w nast¢pujacy sposob:
powierzchnia catkowita remontowanego budynku x dwukrotna stawka bazowa czynszu za m’
lokalu mieszkalnego x 60 miesi¢cy, lokale mieszkalne nie podlegajg sprzedazy przez § lat od
daty wykonania remontu.

§10. Przy wykupie lokalu w trybie bezprzetargowym rozliczenie naleznosci z tytutu
zwaloryzowanej kaucji mieszkaniowej lub poniesionych przez najemceg lub dzierzawce
naktadéw nastepuje w drodze potracenia wzajemnych naleznogci.

§11. Przepisy niniejszej uchwaty stosuje si¢ odpowiednio do sprzedazy budynkow
mieszkalnych, w ktorych znajduje sie jeden lokal mieszkalny ( dom Jednorodzinny).

§12. Przyznaje sie pierwszenstwo w nabywaniu lokali uzytkowych przeznaczonych do
sprzedazy ich najemcom lub dzierzawcom. Przez lokal uzytkowy rozumie si¢ rowniez garaz
potozony w budynku lub w zespole garazowym.

Rozdzial IV
Dzierzawa i najem nieruchomosci lub ich czgsci na okres dluzszy niz 3 lata

§13.1.Umowy dzierzawy i najmu mogg by¢ zawierane na czas oznaczony lub nieoznaczony.

2.Umowa winna zawiera¢ postanowienia zabezpieczajace interesy gminy Brzeg pod
wzgledem przychodow. nalezytej dbatosci o nieruchomos¢, a takze okresla¢ sposdob
korzystania z nieruchomosci, tryb i warunki rozwigzania umowy, zasady rozliczania
ewentualnie poczynionych nakladéw.



§14.1. Wybor dzierzawcy lub najemcy nastepuje w drodze przetargu.

2.Regulamin przetargu oraz sklad komisji przetargowej zatwierdza burmistrz.

3.Przedmiotem przetargu jest miesieczna stawka czynszu za 1m® powierzchni uzytkowe;j
lokalu uzytkowego.

§15. Odstepuje si¢ od obowiazku przetargowego zawarcia uméw gdy dzierzawa lub najem
nastepuje:

1) narzecz dotychczasowego najemcey lub dzierzawcy,

2) na cel rolniczo- ogrodniczy lub urzadzania zielehcow i ogrodkéw przy domowych,

3) najemcom gminnych lokali mieszkalnych dla potrzeb gospodarstwa domowego np.
garaz, komorka |,

4) w celu urzadzenia dojscia lub drogi dojazdowej,

5) nasiedzibe partii politycznej, na biura poselskie i senatorskie,

6) na rzecz osob fizycznych i prawnych, ktore prowadza dzialalno$é charytatywna,
opiekuncza, kulturalng, lecznicza, oswiatowg, naukows, badawczo—rozwojowa,,
wychowawcza, sportowa lub turystyczng, na cele niezwigzane z dziatalnoscig
zarobkowg, a takze organizacjom pozytku publicznego na cel prowadzonej
dzialalnosci pozytku publicznego,

7) na rzecz kosciotow i zwigzkow wyznaniowych, majgcych uregulowane stosunki z
panstwem, na cele dzialalnogci sakralnej ,

8) na realizacjg urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych celow publicznych,

9) narzecz samorzadowych Jjednostek organizacyjnych,

10) na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa,

11) na rzecz oddziatow ogdlnopolskich organizacji zwiazkowych oraz kombatanckich,

12) w okresie 6 miesi¢cy od zakonczenia drugiego przetargu, w ktérym nie wyloniono
dzierzawcy lub najemcy

§16. 1. Stawke czynszu za lokale uzytkowe z uwzglednieniem ich polozenia na terenie miasta
oraz przeznaczenia okresla burmistrz w drodze zarzadzenia,

2. Dopuszcza sig:

1) obniZenie stawek czynszu okreslonych zgodnie z §16 ust.1 za lokale uzytkowe
wynajmowane lub wydzierzawiane w przypadkach okre§lonych w §15 pkt
5,6,7,8,9,10,11.

2) okresowe obnizenie czynszu w  przypadku  poniesienia przez  najemce
udokumentowanych nakladow podwyzszajacych trwale wartodé lokalu w zakresie
uzgodnionym z wynajmujgcym,

3) podnajem nie wigeej niz 50% powierzchni wynajmowanego lokalu, z zastrzezeniem,
z¢ zgoda na podnajem nie dotyczy podmiotow, o ktéorych mowa w §15 pkt
5,6,7.8,9,10,11.

3. Obnizke czynszu okresla burmistrz w drodze zarzgdzenia,

§17.1.Czynsz najmu i dzierzawy podlega waloryzacji.
2. Waloryzacja czynszu winna nastepowac corocznie o wskaznik wzrostu cen towarow i ushug
oglaszany przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego za rok ubiegly




Rozdzial V
Obcigzanie nieruchomosci

§18. 1. Obcigzanie nieruchomosci stuzebnoscig nastepuje  na podstawie zarzadzenia
Burmistrza Miasta Brzegu..

2.0bcigzanie nieruchomosci stuzebnoscig nastepuje odplatnie. Obcigzenie stuzebnoscig dla
realizacji celow publicznych moze nastgpi¢ nieodplatnie, chyba Ze odrebne przepisy stanowig
inaczej.

Rozdzial VI
Postanowienia kofncowe

§19.Do wnioskow o wykup lokali ztozonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty
stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

§20.Dostosowanie zawartych uméw na lokale uzytkowe do ustalen wynikajgcych z niniejszej
uchwaly winno nastapi¢ w wyniku negocjacji przy poszanowaniu wigzgcych  strony
warunkow tych uméw. Dostosowanie nie obejmuje czasu na jaki umowy zostaly zawarte
(czas oznaczony, czas nieoznaczony).

§21.Traci moc:

1) uchwata nr XLV/309/98 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 19 marca 1998 ¢ w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz
ich wydzierzawiania na okres dtuzszy niz 3 lata,

2) uchwata nr XXXII1/308/01 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 27 wrzeénia 2001 r w
sprawie zmiany Uchwaly nr XLV/309/1998 2 dnia 19 marca 1998 r w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomodci gruntowych oraz
ich wydzierzawiania na okres diuzszy niz 3 lata,

3) uchwata nr XL/354/02 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 22 lutego 2002 roku w
sprawie zmiany Uchwaty nr XXXI11/308/01 z dnia 27 wrzesnia 2001 r,

4) uchwata nr XII1/147/99 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 25 listopada 1999 r w
sprawie zbycia nieruchomosci z mienia komunalnego,

5) uchwata nr XILVII/335/98 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 4 czerwca 1998 r w
sprawie zasad najmu lokali uzytkowych pozostajacych w zarzgdzie Miejskiego
Zarzadu Mienia Komunalnego w Brzegu,

6) uchwaty nr VI/77/99 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 27 lutego 1999r w sprawie
zmiany uchwaty Nr XLVII/335/98 7 dnia 4 czerwea 1998 r. w sprawie zasad najmu
lokali  uzytkowych pozostajacych w  zarzadzie Miejskiego Zarzadu Mienia
Komunalnego w Brzegu

7) uchwaly nr XLV/411/02 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 28 czerwea 2002 r. w
sprawie zmiany uchwaly Nr XLVII/335/98 dnia 4 czerwca 1998 roku w sprawie
zasad najmu lokali uzytkowych pozostajacych w zarzgdzie Miejskiego Zarzadu
Mienia Komunalnego w Brzegu

§22.Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Brzegu

§23.Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.



Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Brzegu
(-) Janusz Gil



